in torno al impucste municipal sobre inmu:bles

Consulta: Hi couvendria nodificer el rdpgine: actunl que sc besga sobre la renta real o vs-~
timada, segdn el caso, por otro yue se basc sobre el valor mismo de la propiedad,-

La vigente ordenanza munieipal del 25 Hep 1930 que regliuenta ¢l inmpucsto o "dere-
chio de frente" - ac los »ropictarios de inmuebles deben pagar al Munieipio, no obstante
que para la fijacidn del monto de la contribucidém recurrc =1 alyuiler —cantidad que el
vropictario anualumente percibe o yueda percibir por ese eonecpto-, en esencin la fundamen~
ta sobre ¢l valor rcpl del inuuebic, devinicndo ¢l alquiler una refereneia conocida, esti-
i1'ble o ealeulable del interds que est{ devengando o pmeda devengar ¢l eapital invertido
en la  wdquisicidn del inmucble o cn su comstruccidn,

1.~ Con respecto al in.uchie que no est? habitade por su sronictario, el monto de la con-
tribucién sc fija en consideracifén de un alguiler previrmente regulado por ¢l bstado —que
no por el lunicipio=-, .1 :stads -su organisuo ad-hce~ para ¢luborsr 8o regulaciédn toma

en cuenta diversos factores y entre ecllos y principalmente, el valor real del inmueble
{eapital invertide, jlus-valfa,ubicacifn,cte), También ios tires J¢ interés uc normalmen—
te ¢sté devengando c¢n plaza el eapital en sus diferentes colocacioncs,

2,- in lo que respeeta 2l inmueble habitado por su opletario, 1o ordenunza deja a la
bucna fe ¢ sinceridad d¢ €ste la cstimaeién del alquiler (ue pudiere haber percibido ¢n
un aiio de haber tenido alquilade ¢l inmueblc (Art 4=,="l0s insuchbles 'aditados por sus
duciios, pagerdn impuestos de acnerdo con lo que pudieren pereibir en un afie por concepto
de alguileres"), pero r_ scrvando para la Lireecidn ic Li uidecidn do erntas lluniecipales
el ecomprobar v vetar csa cstimacién sino se ajusta al valor real del inmueble en cues-
tién,

Ge= Con respeeto o los tericnos sin construir, lo ordenanz: c¢s uifln fs preeisa (Art 32,-
"Cuando se trate de terrenos sin construir, kxxmxdwmxmxx cn los cuales no exista prohibi-
cidu para edificor, ¢l impucsto ge € de diez por eiento (107°) y se calenlarf asign:ndo =
dichos terrenos una productividad anual ecuivalente al nucve por ecicnto (9) de SU VALOR
en el wmomento de lu deeclaraeidn™,.,.."la Dirceeidn de Ligaidacid: de dentas Munieipales
podrd objetur el avallo que de sus terrenes liaya hecho ¢l propictario cuando a su juicio
resulte une quinta  parte afs baja gque sa valor"), A muners de presidn para impulsar la
cdificacibén, la ordenanza fija en un 105 el impuesto en lugar del de h-1/2 que rige para
¢l immueble @ 1-uilado,

LN CONSCLUSION: norque cn los tres easos seifalados la basc fundamental en que se upoya lu
fijucién del wonio Je la contribucidn ¢s ¢l valor real del iamuehle, eatendemos yue no
hay luger paras le modifiercién sugerida,

Lo que estd plantcado con urgencia es subsanar,cerregir el cinulo de ambiguedades
ue plena le redeccidn de la ordenanza, principelmente en ¢l articule referente al inmue-
ble habitado por su propietario, No es equitativo,justo ~como se enpeiia en hueerlo el cec-
taal Gobernandor— uc se eerpne sobre ¢l inuveble habitedo ;or su o ueiio una eontribueidn
igual a la del inmueble destinado 2 ser alcuilado, Perov por no cstar inclufde ecn la con-
sulta este egneecto  del %Foblumn,nus tbhstoencuoes de corentarlo,

‘n eunnto a la expropiacidn: por meservar la Constitucidn c¢sta medida de exccpeidu
@« las wutribucioncs dcl Congreso Nacional, ¢seapa al radio de :ceid de uus ordenanza nmus
nicipal, T lLey respeetiva cstablece las normas para deterninar el valor rcal del inmue-
ble urbano o rural a c¢xpropiar,

Caraees,ifcbrero 11/1905 . . L
’ . / alvedor de la i'laza
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